Zmluva ¢. 1/2012

o najme nebytového priestoru, uzatvorena podlPa prisluSnych ustanoveni zikona
¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

CL1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: GYMNAZIUM - GIMNAZIUM
sidlo: Zoltana Fabryho 1,079 01 Vel’ké KapuSany
zastupeny: PhDr. Juditou Leckovou, riadite’kou $koly
bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava
&islo Gétu: 7000191443/8180
ICO: 00161250
DIC: 2020539906

2. Nijomea: SIMONNE CZAP
sidlo: L. Stira 712/4, 079 01 Velké KapuSany
doklad o podnikani: Zivnostensky list & Z0-2005/00827/2/SC z 22. 2. 2005
zastupeny: Simonné Czap
bankové spojenie: -
¢islo uctu: -
ICO: 41 503 261

3. N4jom je viazany len na zmluvné strany a je neprenosny na iné pravnické alebo fyzicke
osoby.

CL1I
Predmet najmu

1. Vlastnikom nehnutel'nosti — budova Gymnazia na ulici Zoltana Fébryho €. 1 vo Velkych
Kapusanoch, evidovanej na Sprive katastra Michalovce, katastralne tzemie Velke
Kapusany, list vlastnictva &. 5309 na parcele ¢. 1731/1, stpisné ¢&islo 93 - je KoSicky
samospravny kraj so sidlom na Némesti Maratonu mieru ¢.1, 042 66 v Kosiciach.
Prenajimatel’ ma predmetnii nehnutelnost’ zverenti do spravy aje oprdvneny predmet
ndjmu prenajat’ njjomcovi.

2. Predmet nijmu — nebytovy priestor nachadzajuci sa v budove Gymnédzia na ulici Zoltana
Fabryho 1 vo Velkych Kapusanoch, miestnost’ ¢. 43 na prizemi o vymere 5,72 m*
prenajatej plochy.

3. Ndjomca ma pravo uZivat miestnost’ socidlneho zariadenia a Satfiu v priestoroch pri
kuchyni.



CL 111

Utel najmu
1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuzivat’ ako Skolsky bufet.

2. Suhlas mesta v zmysle ustanoveni § 3 ods. 2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. bol vydany
primatorom mesta pod ¢. Soc. 2335/2008 dna 5. 11. 2008.

3. Stanovisko Mesta Vel'ké KapusSany k prevadzkovej dobe bol vydany primatorom mesta
pod &. Soc. 2336/2008 dha 5. 11. 2008

CL 1V
Ndjomné a ihrada za sluzby

1. Ndjomné vo vySke 143,00 Eur ro¢ne (slovom: JedenstoStyridsatiri eur) je stanovené
dohodou zmluvnych stran podl'a zédkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov a je v sulade s VZN Mesta Vel'ké KapuSany ¢. 110/2011 o ndjme nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta, ktorym boli schvédlené sadzby prendjmu nebytovych
priestorov v meste Vel'ké KapuSany.

prenajata plocha 5,72 m?
cena (ponuka najomcu) 25,00 €/ m?/ rok
Spolu: 143,00 €/rok

Vypoctovy list prevadzkovych nakladov a najomného tvori neoddelite'nt prilohu zmluvy
0 najme.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ v 12-mesa¢nych lehotach, od G€innosti
zmluvy, vySku ndjomného v pomere k rastu inflicie a zvy$it' cenu najomného podla
oficidlnych wdajov o inflacii publikovanych ECB, o ¢om musi pisomne informovat
ndjomcu najneskor 15 dni pred odoslanim dodatku zmluvy na schvélenie KSK.

V pripade zvySenia cien energii si prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravit’ vysku nakladov
spojenych s prendajmom.

N4ijomca sa zavdzuje pristupit’ k uzavretiu dodatku zmluvy z uvedené¢ho dévodu do 3 dni
po predloZeni schvaleného dodatku prenajimatel'om.

3. Najomné a prevadzkové naklady sa uhradzaju vopred v pravidelnych mesa¢nych splatkach
podl'a vypoétového listu bezhotovostnou platbou na uéet prenajimatel’a. Splatnost’ faktary

je 14 dni odo diia vystavenia faktary.

Vy$ka prevadzkovych nakladov a ndjmu:

Fakturaéna polozka Ro¢né naklady | Stvrfroéné naklady | Mesaéné naklady
Najomné za plochu 5,72 m”: 143,00 € 35,75 € 14,30 €
Prevadzkové ndklady spolu: 278,87 € 69,72 € 27,89 €
Celkom: 421,87 € 105,47 € 42,19 €

4. V pripade, Ze najomca neuhradi thradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatel'ovi od
prvého dila omeSkania urok z omeSkania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR
¢. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

5. Ndjomca sa zavizuje uhradzat' thrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajatého priestoru.




CLv
Doba ndajmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato od 1. 1. 2013 do 30. 6. 2017.
. Ndjom zanik4 uplynutim doby najmu, vypoved'ou alebo obojstrannou dohodou.

. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) nagjomca uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrzuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) ndgjomea viac ako 1 mesiac meska s platenim thrad podrla ¢l. IV tejto zmluvy,

¢) ndgjomca neposkytuje prenajimatel’ovi sluzby, na poskytovanie ktorych sa zaviazal,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju prenajaty priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji dobré mravy v prenajatom priestore,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmene stavby, ktord brani uzivat’ prenajaty
priestor,

f) ak ndgjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému, bez stihlasu
prenajimatel’a.

. Ndjomca moéze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nadjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
¢) nesuhlasi s pripadnym zvy$enim nékladov spojenych s prendjmom.

. Vypovedna lehota je obojstranne pri bode 3 a 4 jeden mesiac. Lehota sa pocita od prvého
diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

. N
DalSie ustanovenia

. Ndjomca zodpoveda za dodrZiavanie poziarnej ochrany v prenajatom priestore (prenajatych
priestoroch), za jeho (ich) vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podl'a zdkona SNR ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov.

. Nédjomca zodpoveda za prenajaté priestory po strénke bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci v sulade so zdkonom NR SR ¢&.309/2007 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zékon
¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci.

. Najomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ucelom
preverenia sposobu uZivania priestorov alebo za Gi¢elom vykonania potrebnych oprav.

. Ndgjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

. Ndjomca je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poSkodenie,
zni¢enie predmetu najmu alebo jeho odcudzenie.



6. Najomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady opravy stvisiace s uzivanim prenajatého
priestoru a bezni udrzbu teda zabezpelit' ukony spojené sobvyklym udrziavanim
prenajatého priestoru ako je napr. upratovanie, mal'ovanie, drobné opravy a pod .

7. Najomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v prenajatom
priestore bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a. Ukoncenie stavebnych
uprav, ktoré najomca vykona s povolenim prenajimatel’a, je povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi.

8. Ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi vinou najomcu alebo 0s6b,
ktoré nebytovy priestor uZivaju spolu s ndjomcom. Ndjomca je povinny odstranit’ na svoje
néklady Skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim prenajaty priestor uzivaji. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu Skody
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu nakladov.

9. Najomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe, len po predchadzajicom suhlase
prenajimatela.

10. Pri skon¢eni ndjmu, je ndjomca povinny vratit prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tpravy vykonané so suhlasom
prenajimatel’a.

11. Prenajimatel’ zabezpe¢i neruSeny chod prevadzky v ¢ase Skolského vyucovania
a zabezpeti, Ze Ziaci mozu opustit’ $kolu len v ¢ase od 9.20 hod do 9.35 hod. a od 12.10
hod. do 12.45 hod.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, budu sa na
fiu vztahovat prislu$né ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exempléroch, jeden je ureny pre prenajimatel’a, jeden pre
najomcu a dva pre KoSicky samospravny kraj.

3. Neoddelite'nymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Suhlas KoSického samospriavneho kraja vsilade s wustanovenim § 7 Zasad
hospodérenia s majetkom KSK, ktory bol dany listom ¢. 4458/2012-RU17/37308
zo dna 5. 12. 2012.

b) ndkres umiestnenia prenajimanych priestorov

c) kopia zavizného stanoviska Mesta Velké KapuSany

d) képia prevadzkovej doby

e) kopia zivnostenského listu

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami, po schvéleni navrhu
zmluvy vlastnikom majetku KSK prenajimatel'ovi ako spravcovi a nadobuida G&innost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

5. Zmeny alebo dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnt formu, musia byt o¢islované, ale
ucinné budu len po predchadzajicom sthlase Kosického samospravneho kraja.



6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak &oho ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Velkych Kapusanoch, dita .........cccooevecncncucnne.

Prenajimatel’: Ndjomeca:
Sinionné CZAP
e § Ludovita Stura 712/4

079 01 Velké Kapusany
1CO: 41 503 261

i g T T T 200 Jimoned
PhDr. Judita Leckova Simonné Czap
riaditel’ka Skoly podnikatel'ka

Priloha:
Vypoctovy list prevadzkovych nakladov




Priloha ¢. 1
Vypocltovy list prevadzkovych ndkladov od 1. 1.2013

Najomca: Simonné Czap, bufet, Najomna zmluva &. 1/2012

Vseobecné udaje:

Celkova vymera objektu prenajimatela: 2291 m’

Pocet vyuc€ovacich dni v roku (priemer): 190

Pocet 0sob v prenajatom objekte: 1

Prenajata plocha ndjomeu: 5,72 m* — §kolsky bufet

Smerné ¢isla spotreby vody pre: I1. Verejné budovy, pol. 8 b) = 7 m3/200 prac. dni
(Priloha é. 1 a 2 k vyhldske ¢. 397/2003 Z.z.)

1. Teplo

Naklady na teplo za rok 2011: 14 984,00
Upravené roéné naklady — prepocet na m” plochy: 14 984 € : 2291 = 6,54/m”
Naklady na teplo na prenajatii plochu: 572 m" x 6,54 = 37,41 €
2. Voda

Jednotkova cena vodného (2012): 1,2787 € bez DPH x 1,20 1,53444 €
Jednotkova cena stoéného (2012): 0,8576 € bez DPH x 1,20 1,02912 €
Néklady na vodné 6,65 m° x 1,53444 € = 10,20 €
Niklady na sto¢né a zrazkovi vodu 9,68 m° x 1,02912 = 9,96 €
Celkové ro¢né naklady na vodné, stoéné: 20,16 €

3. Elektricki energia

Prehlad spotrebitov: Prikon/hod. | x doba pouzitia | Spolw/defi | x dni vroku | = Celkom

- osvetlenie | Ziarovka: 75 W 5.45 hod. 0,4088 190 77,67 kWh
- rychlovarna kanvica: 2000 W 0.20 hod. 0,40 190 76,00 kWh
- registra¢na pokladia: 10 W 2 hod. 0,02 190 3,80 kWh
- bojler: 2000 W 2 hod. 4 190 760,00 kWh
Spolu prikon za rok: 917,47 kWh
Naklady na EE zar. 201 1: 4 090,72 €

Spotreba EE v kWh zar. 2011: 17144 kWh

Cena za | kWh: 0,2386 €

Spotreba EE za dni $kol. vyuc¢ovania: 917.47 kWh x 0,2386 €= 218,91 €

4. Naklady na komundilny odpad

Sadzba za 1 1. 0,0126 €

Pocet dni x 1 | x sadzba: 190x 1x0,0126 €= 2,39 €

5. Ndjomné v zmysle predloZzenej cenovej ponuky

Cena za ndgjom/1 m” 25,00 €

Prenajata plocha: 5,72 m*

Ndajom za prenajati plochu: 572m°x25€= 143,00 €

Vyska prevadzkovych ndkladov a niajmu:
* Mesacné naklady sii rozpocitané na 10 mesiacov

Fakturaén4 polozka Roéné naklady Stvrtroéné niklady | Mesaéné naklady*
Néjomné za plochu 5,72 m”: 143,00 € 35,75 € 14,30 €
Previddzkové naklady spolu: 278,87 € 69,72 € 21.89¢€
Celkom: 421,87 € 105,47 € 42,19 €

V. Kapusany 7. 11. 2012
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Vec
Schvilenie najomnej zmluvy

Diia 21.11.2012 bol odboru 3kolstva Uradu Kosického samospravneho kraja,
predlozeny listom na schvalenie navrh Zmluvy ¢.1/2012 o najme nebytovych priestorov.

Predmetnd zmluva bude uzatvorena medzi Vami ako prenajimatefom a SIMONNE

———_CZAP, s miestom podnikania . Stiira 712/4, 079 01 Vel'ké Kapusany ako ndjomcom.

Predmetom n&jmu : nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi v budove Skoly,
o celkovej ploche 5,72 m*, ktory bude najomca uzivat’ ako Skolsky bufet.

Podla ustanovenia § 7 Zasad hospodérenia s majetkom Kosického samospravneho
kraja schval’ujem uzatvorenie najomnych zmliv, ktord si prilohou tohto listu.

Po podpisani kazdej zmluvy zmluvnymi stranami Ziadame, aby ste v lehote 3
dni od schvilenia niavrhu zmluvy zaslali criginal a képiu zmluvy v jednom vyhotoveni
na adresu:

KoSicky samospravny kraj

Odbor 3kolstva — Urad Kosického samospravneho kraja

Nam. Maraténu mieru 1

04266 Kosice

S pozdravom

&

JUDr. Zdenko Trebul'a
predseda

Telefon Fax Bankove spojenie 1CO Internet



